REFERAT
AF
ORDINAR GENERALFORSAMLING
I
E/F HOJAGERPARKEN II

Tirsdag, den 2. apri]l 2013, ki. 19.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Hajagerparken 11
Generalforsamlingen blev atholdt i ZAldresagens lokaler, Praestevanget 20, 2750 Ballerup.

Ved generalforsamlingen var reprasenteret medlemmer, der udgjorde et fordelingstal pa 1774/6553
og 21 medlemmer af 93,

Bestyrelsesformand Seren Kastholm bad velkommen.
Der foretoges dagsorden i henhold til indkaldelsen som falger:

Ad punkt 1. Valg af dirigent og referent

Som dirigent og referent valgtes advokat Carl H. Petersen, der konstaterede, at generalforsamlingen
var indkaldt i overensstemmelse med vedtegtens bestemmelser herom, samt at de pd dagsordenen
vaerende punkter alle ville kunne afgeres ved almindelig stemmeflerhed. Dirigenten konstaterede
tillige, at ingen i forsamlingen havde indvendinger at gere herimod.

Dirigenten oplyste, at der udarbejdes et beslutningsreferat, Referatet gengiver alene de beslutninger
generalforsamlingen traeffer under behandlingen af de enkelte punkter, men ikke den i forbindelse
med behandlingen gennemforte debat. I det omfang et medlem onsker et synspunkt fort til referat,
da meddeles dette til dirigenten, der herefter sikrer, at synspunktet indgér i referatet.

Ad punkt 2. Bestyrelsens beretning for det senest forlabne 3r

Bestyrelsesformand Seren Kastholm aflagde beretning som folger:

Fjemvarmeprojektet er nu gennemfert, og vi er ldt over halvvejs igennem det forste varmedr med
levering af fjernvarme. Resultatet kan endnu ikke opgeres, men prognoserne tyder pé, at
foreningens medlemmer trods den hdrde vinter opndr en besparelse.

Faldstammerne traenger til en udskifining.

Radiatorerne i lejlighederne har formentlig ogsd i vidt omfang udstet deres levetid. Bestyrelsen vil
undersgge mulighederne for at anskaffe mere tidssvarende og forhabentlig billigere radiatorer i
forbindelse med den lgbende udskifining,

VVS-udgiften er en dyr post i foreningens regnskab. Bestyrelsen har derfor forhandlet med den
faste leverander, Barslund VVS. Der er opndet en rabat pa 10 %. Vi er glade for Barslund VVS, idet
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de cr fagligt dygtige. Den opnéede rabat forudsetter, at arbejder af almindelig karakter samles pd én
dag om ugen,

Forsikringer er en stor post i foreningens regnskab. Sesterforeningen Hejagerparken 1 har modtaget
en fordobling af preemien fra selskabet. Forsikringsselskaberne er blevet meget opmarksomme pé,
om en anmeldt skade er dackket af forsikringen eller kan betragtes som et resultat af en manglende

vedligeholdelse.

Foreningen har etableret sin egen hjemmeside. Arbejdet er udfert af Martin, som modtager stor tak
herfor,

Foreningens hjemmeside er
www.HP2.dk

Der findes pé foreningens hjemmeside allerede nu en hel reekke oplysninger. Hjemmesiden vil
lebende blive bearbejdet og forbedret.

Gér man ind p& hjemmesiden, vil man kunne tilmelde sig et nyhedsbrev. Nyhedsbrevet udsendes
efterhanden som bestyrelsen finder, at der er materiale til dette,

Bestyrelsen har brugt betydeligt af ressourcer p overvejelser omkring ejendommens
facadesituation. Emnet er pd dagsordenen under et serskilt punkt, der vil blive behandlet her.

Efter besvarelse af uddybende spergsmél og kommentarer, blev den aflagte beretning enstemmigt
godkendt.

Ad punkt 3, Foreleggelse af drsregnskab med revisors pitegning til godkendelse

Formand Seren Kastholm gennemgik det foreliggende udkast til regnskab, Udkastet viser et
overskud pa kr. 40.000,00 mod budgetteret ca. kr. 65.000,00. Overskuddet er blevet en anelse
mindre som folge af en uventet pumpereparation.

Det fremlagte arsregnskab blev enstemmigt godkendt.

Ad punkt 4, Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til gedkendelse, herunder
orienfering om evt, facaderenovering

Formand Seren Kastholm redegjorde for de 3 punkter, bestyrelsen vil have fokus pd i indevaerende
regnskabsér omkring vedligeholdelsen.

Punkt 1 er drenpumperne i kloakerne. Drenpumperne vil lgbende traenge til udskifining, og det er
af veesentlig betydning for ejendommens bestien og brugbarhed, at pumperne holdes i orden.

Punkt 2 er etablering af en garage til maskinerne. Maskinernes levetid vil forlenges betydeligt ved,
at der etableres en garage, hvor det bl.a. vil veere muligt at rense dem for salt og skidt i forbindelse
med brugen,

Punkt 3 er ejendommens facader,

De umiddelbare og helt direkte problemer viser sig dels ved hovedderene i de lejligheder, der har
adgang direkte til det fri, og dels ved de sdkaldte pudsealtaner. Gennem drene er der repareret pd

derene, men vi mé se i gjnene, at der ikke findes holdbare lesninger til reparation af de eksisterende
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dere. For pudsealtanerne er underpartierne til skydederene mange steder si rddne, at man kan
frygte, at ristene vil falde igennem.

P& mange partier og dore skaller malingen af i en sidan grad, at en indsats heroverfor er meget
pétreengende. Der er overvejet felgende losninger:

Utaette hoveddere:

- Atudskifte derpartierne alene eller
- at udskifte hele facadepartiet.

Utatte skydedere:
- Atudskifte hele facadepartiet.
Bundkonstruktioner ved skydedere:

- At fiksere bundristene med ekstra beslag eller
- atudskifte hele facadepartiet.

Det skal selvfalgelig underseiges, om der er andre smartere og iszr billigere losninger end dem, der
pé nuvaerende tidspunkt er overvejet.

Med hensyn til udferelse af opgaver ser bestyrelsen folgende muligheder:
- At udfere udskiftningen lebende,
- at foretage en udskifining af alle hoveddere, der ligger ud til det fri, eller
- at foretage udskiftning af alle elementer.
Om gkonomien mener bestyrelsen:
Finansieringen kan principielt ske ved
~ At foreningen sparer op til udskifiningen,
- at der optages et faclleslan,
- at indkrave ekstrabetaling hos beboerne, eller
- en kombination af de ovenstdende.
S& vidt bestyrelsen ved, at der p.t. ikke stotteordninger, hvor der kan seges midler.

Om beslutningsprocessen er bestyrelsen af folgende opfattelse:

P& en generalforsamling skal punktet tages op som diskussionspunkt. Det sker nu. Formalet er at
lodde stemningen blandt beboerne til de mulige losninger, som bestyrelsen preesenterer.

Herefter udarbejdes et konkret forslag indeholdende finansieringsoplag, og dette forslag behandles
derefter pd en ekstraordinzer generalforsamling.

Efter debat om emnet tilkendegav forsamlingen, at bestyrelsen ber arbejde videre med det, der
kaldes en totallasning, hvor facadepartierne pa den nordlige og wstlige side udskiftes. Desuden blev
det foresldet at undersege, hvad en udskiftning af facader p4 alle sider ville koste.




Ad punkt 5. Forslag

a) Bestyrelsens forslag (bestyrelsen fremsatter ingen forslag)

b} Andre forslag (Forslag fra Steen Spuur Hansen, Hojagerparken 47, st., om forhajelse af
feellesudgifierne med 10 %)

Steen Spuur Hansen motiverede sit forslag om forhgjelse af fellesudgifterne med 10 %,
Efter debat blev forslaget sat under afstemning,

Mod forslaget stemte 13 stemmer med i alt 961 enheder efter fordeling.

For forslaget stemte 7 stemmer med i alt 737 enheder efter fordeling.

Forslaget var herefter bortfaldet.

Ad punkt 6. Forelaeggelse af budget til godkendelse

Formand Seren Kastholm gennemgik det med indkaldelsen udsendte forslag til budget.

Budgettet indebeerer en stigning i fecllesudgifterne til kr, 277,00 pr. fordelingstal med virkning pr. 1.

Jjanuar 2013.

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag 1.684.196,00
Vaskeriindtegter 18.900,00
Leje keelderrum 66.300,00
Parkering/garage/carport 19.237,00
Tomgang -2.175,00
Andre indtagter 0,00
1 alt 1.786.458,00
Renteindtagter 1.200,00
Indteegter i alt 1.787.658,00
Udgifter:

El og gas 115.000,00
Vand 300.000,00
Renovation 148.537,00
Forsikringer 110.000,00
Abonnementer incl. Kabel-tv 145.000,00
Viceveert 315.000,00
Renholdelse 70.000,00
Snerydning 5.000,00
Energimarkning (0,00
Adm. honorar incl.moms 119.631,25
Revision 15.000,00
Udarbejdelse af varmeregnskab 48.000,00
Diverse 9.000,00
Lobende vedligeholdelse 350.000,00
Hensat tif gamle forsikringssager (Dan Ejd.) 0,00
Lebende vedligeholdelse maskiner 50.000,00




Sterre vedligeholdelsesarbejder 0,00

Teknikerhonorar vedr. fjernvarme 15.000,00
Udgifter i ait 1.815.168,25
Arets underskud -27.510,25
Fallesudgifter pr. fordelingstal 2013 277,00

Det fremsatte budgetforslag blev vedtaget med overvejende flertal, idet 1 medlem meddelte, at
vedkommende ville stemme imod.

Ad punkt 7. Valg af formand for bestyrelsen i lige dr

Formanden er ikke p& valg i 2013,

Ad punkt 8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Annie Weidich og Ib Marker modtog enstemmi gt genvalg.
Bestyrelsen bestar herefter af’

Seren Kastholm, bestyrelsesformand — pa val 212014
Anni Mortensen, bestyrelsesmedlem — p4 valg i 2014
Annie Weidich, bestyrelsesmediem — pa valg i 2015

Ib Marker, bestyrelsesmediem — pa valgi2015.

Ad punkt 9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Dion Kejlberg og Martin Ryhl Kaern modtog enstemmigt genvalg,

Ad punkt 10. Valg af revisor

Grant Thornton blev enstemmigt genval gt.

Ad punkt 11, Eventuelt

Under dette punkt blev en razkke forhold behandlet. Vaesentligst er, at det indskaerpes, at
foreningens husorden skal overholdes. Det gelder i det hele taget, men ikke mindst, reglerne om
stejende adfeerd og henkastning af affald pé ejendommen,

Medlemmerne opfordres til at sikre renholdelse, herunder oprydning efter dem selv og i det hele
taget overholdelse af husordenen.

Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og nedlagde sit hverv,

Tiltrddt af B/RF Hejagerparken IL:
Dato:: {7 Wity 2042,

KAl D’[N
Siem Kastholmi { v




