Matr. nr. 34 a Ballerup By, Ballerup

Anmelder:
Gade- og hus nr.: Dan-EJendomme as
Hejagerparken 35-95 Tuborg Boulevard 12
2750 Ballerup 2900 Hellerup
el w1~ a4 TIf. 39 46 60 00

Vedtaegter for
Ejerforeningen Hajagerparken |l

§ 1. Indledning, formal, medlemskab og haftelse
Foreningens navn er "Ejerforeningen Hajagerparken 11”
Foreningen har hjemsted 1 Ballerup kommune,

Denne vedteegt regulerer forhold om ejerforeningers ledelse,
regnskabsaflaeggelse, revision, vedligeholdelse og ‘
udgiftsfordeling mv. 1 det omfang, forholdet ikke er teguleret i -
lov om ejerlejligheder. Ejerforeningens formal er'at
administrere den fzlles ejendom og svrige fallesanliggender
for medlemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i
ejendornmen .

Stk. 2.

For ejerforeningens forpligtelser hafter medlemmerne
personligt, subsidizrt og solidarisk, men i det indbyrdes
forhold pro rata i forhold til deres fordelingstal.

§ 2. Ejendomsret

Feelles eJendomsret omfatter ejendommens grund,
fundament, ydermure, tage, kaelderrum gadedere,
trappehuse, varmeanlag, herunder radiatorer med ventiler og
tilherende rerforbindelser, etageadskillelser og dertil herende
jern- og treekonstruktioner, rerferinger, 1 det omfang, de ikke
er en del af den enkelte ejerlejlighed, stik, parkeringsanlzeg
og hegn.

Stk.2. .

Radighed over naevnte fasllesarealer, herunder
parkeringsarealer og kaeldre, udaves endeligt af bestyrelsen.
Dog tillaegges der ejeren af en lejlighed beliggende i
stueetagen brugsret til den have, der er knyttet til den
pagaldende stuelejlighed. indtzegter og udgifter vedr,
fesllesarealerne tilkommer / afholdes af foreningen,

§ 3. Varme/vicevaert




Varme- og varmtvandsanlzegget drives for faelles regning.
Varmeregnskabet aflaegges hvert ar i overensstemmelse med
lejelovaivningens regler. Sa l@nge ejendommen har falles
varmemester og vicevaert med Hajagerparken | barer
Hejagerparken |l 3544/88 svarende til ca. 40,34 % af samtlige
udgifter ti| vicevaert/havemand; herunder udgift til aflgser,

telefon, evt. bolig m.v.

§ 4, Generalforsamling og stemmeret
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2.
De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem,

hvem afgerelsen vedrerer, indbringes for generalforsamlingen.
Undtaget er beslutninger efter § 9, stk. 7.

Stk.3.
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa

den ordinzere generalforsamling.

Stk. 4.

Forstag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere
bestyrelsens formand i haende senest 1. marts. Sadanne
forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes
til medlemmerne senest 1 uge far generalforsamlingen.

Stk. 5.
Beslutninger pa generalforsamlingen trasffes ved

stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stk. 6.
Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele

og tilbehar, om salg af vaesentlige dele af disse eller om
aendring i denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor.

Hvis forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har
opnaet titstutning fra mindst 2/3 af de reprasenterede
medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes
ekstraordineer generalforsamling inden 8 uger,

Pa denne generalforsamling kan forslaget - uanset antallet af
reprasenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer

efter antal og fordelingstal.

Stk. 7.
Ethvert medlem har stemmeret.




Stk. 8.
Stemmeretten kan udeves af et medlems @gtefaelle/samlever,

Stermmeretten kan desuden udgves af en myndig person eller
ejerforeningens bestyrelse, hvis medlemmet skriftligt har
givet en fuldmagt hertil,

Selv om et medlem har udstedt en fuldmagt kan medlemmet
godt selv deltage i generalforsamlingen.

§ 5. Dirigent og referat
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behaver

at veere medlem af ejerforeningen.

Stk. 2.
Der udarbejdes et referat. Referatet underskrives af mindst

dirigenten og formanden og udsendes senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 6. Ordinzr generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen
af maj maned. Dagsorden for denne skal omfatte mindst

falgende punkter:

1)  Valg af dirigent og referent.
2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
3) Forelaggelse af arsregnskab med revisors pategning til
godkendelse.
4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
til godkendelse.
5) Forslag
a. Bestyrelsens forslag
b. Andre forslag
6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
- 9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.
10) Valg af revisor.
11) Eventuelt,

Stk. 2.
Den ordinare generalforsamling indkaldes skriftligt af

bestyrelsen med mindst 4 ugers og hejst 8 ugers varsel.
Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen

eller senest 1 uge fer generalforsamlingen.




Stk, 3.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamtingen

samt dagsordenen.

5 7. Ekstraordinar generalforsamling

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes - ud over de i § 4,
stk. 6 og § 8, stk, 3, navnte situationer - nar bestyrelsen
finder anledning dertil, nar det begaeres af mindst ¥ af
ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har
besluttet det. Ekstraordinzer generalforsamling kan ikke
afholdes i juli maned.

Stk, 2. |
Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af

bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel,

Stk. 3.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen

samt dagsordenen.

§ 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3
medlemmer foruden formanden, der veelges sarskilt, Desuden
veelges 2 suppleanter. Der kan kun veelges en person fra
samme ejerlejlighed. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens
medlemmer, disses @gtefaeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer.

Stk. 2.
Formanden og bestyrelsens avrige medlemmer valges for 2 4r.

Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted,

Stk, 3.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke kan deltage i
bestyrelsesarbejde i en perfode pa mindst 12 uger, indtrazder
en suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Men hvis formanden
fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med
en ny formand indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 4.
Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte,

Stk. 5.




Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe narmere
bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

§ 9. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk! 20
Det pahviler bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig

varetagelse af ejendommens anliggender, herunder
overholdelse af god skik og orden, betaling af falles udgifter,
tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring,
kombineret grundejerforsikring og eventuel
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter ma anses for pakraavede.

Stkl 3l
Bestyrelsesmpde indkaldes af formanden eller i formandens

forfald af naestformanden, s ofte anledning findes at
foreligge, eller nar 2 medlemmer af bestyrelsen begerer det.

Stk. 4,
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af

den samlede bestyrelse, herunder formanden eller
nastformanden, er til stede,

Stk. 5.
Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved

simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens
eller i formandens forfald nastformandens stemme udslaget.

Stk. 6.
Bestyrelsen udarbejder referat af madet. Referatet

underskrives senest pa det efterfelgende made af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Stk. 7.
Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne

bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af
ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal palaegge bestyrelsen at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 10, Administration og betaling af faellesudgifter
Feelles udgifter er alle udgifter vedr. fallesskabet fx jfr. § 9
stk.2, betaling af vedligeholdelse m.v., udgift til felles




elforbrug, betaling for varme samt udgift til vicevart m.v. jfr.
§ 3, administration, revision og nadvendig radgivning.

Stk. 2.
Bestyrelsen serger for, at der udarbejdes budget, jf. § 6 og

feres forsvarligt regnskab over udgifter og indtagter,
herunder bidrag fra ejerne. | budgettet angives
betalingsterminer med passende varsel, og bidragene forfalder
til betaling den 1. i betalingsméneden. Bestyrelsen udarbejder
desuden vedligeholdelsesplan for ejendommen, jf. 8 6 og
husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa
generalforsarnlingen.

Stk. 3.
Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en

administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med
tilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal palagge bestyrelsen at antage
en administrator.

Stk. 4.
Administrator m ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma

ikke vaere dennes revisor.

Stk. 5.
Safremt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, valger

bestyrelsen en kasserer.

§ 11. Arsregnskab
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2.
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og

balance.

Stk. 3.
Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med

dirigentens pategning om, at regnskabet er fremlagt og
godkendt pa generalforsamlingen.

§ 12, Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges
af generalforsamlingen. Nar det begeeres af mindst ¥ af
ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter




fordelingstal, skal revisor veere statsautoriseret eller
registreret.

Stk. 2.
Revisor afgar hvert ir. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. .
Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke

vaelges som kasserer.

Stk. 4.
Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god

revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor,

§ 13, Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller

naestformanden for bestyrelsen og et andet medlem af denne.
Bestyrelsen kan meddele prokura.

§ 14, Opsparing til vedligeholdelse og forbedring
(grundfond)

Nar det begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af
de felles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes
en opsparing, hvortil ejerne arligt skal betale maksimalt 10
pct, af det arlige ordinare feellesbidrag, indtil opsparingens
starrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinzere
fzllesbidrag. Den enkelte ejer kan ikke disponere over

grundfonden. .

Stk. 2.

Beslutning om benyttelse af opsparingen traeffes pa en
generalforsamling. Herudover kan generalforsamlingen med
almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i nadvendigt
omfang til konkrete, sterre vedligeholdelsesarbejder.

§ 15. Vedligeholdelse og endringer ‘

Det pahviler ejerforeningen at vedligeholde alt, der er feelles
ejendomsret undergivet.

Ejerforeningen foretager saledes forsvarlig udvendig
vedligeholdelse og fornyelse, herunder af dere mod
faellesarealer, udvendige vinduesrammer, altaner, fzelles
forsyningsledninger og fesllesinstallationer herunder
radiatorer, radiatorventiler og radiatormalere.

Stk. 2.




Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne
pahviler de enkelte ejere. Den omfatter ikke alene hvidtning,
maling og tapetsering, men ogsa ruder og vinduesrammer
indvendigt, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelagning,
gulvbraedder, loftpuds, evt. forsatsvinduer, indvendige dere,
egne dorlase og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder
elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
brugsvandsrer, varmeforsyningsrer og aflebsrer, hvorimod
ejerforeningen serger for vedligeholdelse og fornyelse af
ejerlejlighedens feelles forsyningsledninger og
fzellesinstallationer indtil disses individuelle fzelles
forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder.

Stk. 3.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i
ejerlejlighederne, der er folgeskader til faellesarbejder.
Retablering skal ske i sadvanligt og rimeligt omfang.

Stkl 4.
Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil

veere til gene for de pvrige medlemmer, kan bestyrelsen
skriftligt kraeve forneden renholdelse, vedligeholdelse og
istandszettelse foretaget inden for en fastsat frist. Felges
kravet ikke, kan bestyrelsen sette ejerlejligheden i stand for

medlemmets regning.

Stk. 5.
Medlemmerne ma ikke foretage zendringer, reparationer eller

maling af ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduerne
eller af dere mod faellesarealer eller opseette antenner, skilte,
reklamer m.m, uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stkl 6'
Ethvert medlem er berettiget til at foretage eendringer og

forbedringer af sin ejeriejlighed 1 det omfang, det ikke er til
gene for medejerne. Nodvendige rergennemfaringer kan kun
gennemfares med samtykke fra de lejligshedsejere, der berares
heraf og for fallesrums vedkommende med bestyrelsens
samtykke. Dog kan generalforsamlingen - hvis
generalforsamlingen anser vaegring for at vaere uden rimelig
grund - bestemme, at en ejerlejlighedsejer er pligtig at finde
sig i rergennemfaringer m.v., evt. mod erstatning for
midlertidig og varig gene. Starrelsen af en evt. erstatning
fastsaettes endeligt at bestyrelsen,

Stk. 7




Overdragelse af en del af en ejerlejlighed til en anden
ejerlejlighed og enhver yderligere opdeling af de oprindelige
ejerlejligheder er ikke tilladt.

Stk. 8
Ethvert medlem er pligtigt via bestyrelsen/administrator at

give tilsynsfarende, handvzerkere m.v. adgang til sin lejlighed,
nar dette er pakrasvet fx af hensyn til reparationer,
moderniseringer, ombygninger eller eftersyn af installationer,

§ 16, Udlejning og erhvery

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller
til erhverv, skal medlemmet forinden sende en kopi af
lejekontrakten til bestyrelsen. | lejekontrakten skal sta, at
ejerforeningen overfor lejer har samme befgjelser som ejer
selv for s& vidt angar krankelser af husorden og
lejelovgivningens ordensregler. Ejer kan ikke modsaette sig
ejerforeningens beslutning om opsigelse / ophasvelse af
lejeforholdet,

Erhvervsudevelse fra ejerlejlighederne er kun tilladt i diskret
omfang; det vil fx sige uden skiltning, uden behov for
medarbejder- eller kundeparkering og uden kundestrem ud
over almindelig besggsmaengde til en lejlighed.

En lejlighed ma aldrig anvendes til ulovlig eller moralsk
anstedelig virksomhed sa som bordelvirksomhed,
pornoforretning eller hashklub.

Bestyrelsen har pataleret overfor erhvervsudsvelse og i
tilfeelde af uenighed indbringes spargsmalet for de almindelige
domstole.

Stk. 2 .
Udlejning til beboelse skal ske for hele ejerlejligheden og kan

ikke tillades pa enkeltvaerelses-basis

§ 17. Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for krav, som ejerforeningen matte have eller fa
mod enkelte ejere, herunder udgifter ved et medlermns
misligholdelse, udsteder hver ejer pa administrators
forlangende til ejerforeningen et ejerpantebrev stort mindst
25.000 kr. med pant i ejerlejligheden. Ejerpantebrevet
handpantsattes til ejerforeningen eller dennes bank.

§ 18. Misligholdelse




Hvis en ejer overfor ejerforeningen eller et af dens
medlemmer er skyld i grov eller ofte gentagen misligholdelse
(fx restancer, ved fkke at efterkomme lovlige pabud,
kraznkelse af husorden eller hensynsles adfaerd) kan
bestyrelsen give en pamindelse og i tilfeelde af gentagelse
forlange, at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3
maneders varset til den 1, { en maned.

Stk. 2.
En ejer, der er palagt at fraflytte jfr. stk.1 er berettiget til at

udleje til anden side, som dog ikke ma vaere til familie,
pargrende eller ansatte i ejers virksomhed, Den pagaldende

lejer skal godkendes af bestyrelsen.

Hvis en ejer, der er palagt at fraflytte, veelger at szlge
lejligheden, har bestyrelsen pa foreningens vegne forkabsret
pa samme vilkar, som szlger bevisligt kan opna til anden side.

Stk. 3.
Restancer er rentebaerende fra forfaldsdato, og medlemmet

palaegges rykkergebyrer efter almindelige regler for private
fordringer. - v

Stk. 4.
Tvister omkring misligholdelse henhgrer under de almindelige
domstole,

5 19. Pataleberettiget
pataleberettigede er ethvert medlem af foreningen og dens

bestyrelse.

Som vedtaget pa ekstraordinzr generalforsamling den 18.

apifil 2007.
“Tofen il e
Sgiien Kastijolm Hangen [( ormand)
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